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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

PAALLISTONMAEN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS
Asemakaava koskee:

Asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 569-576, lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ . .202_

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet

nahtavilla e .20

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla Y O

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .20
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ruskon Paallistbonmaen asuinalueen ita-
puolella, noin kahden kilometrin etdisyydelld Ruskon keskustan
palveluista. Kaava-alue sijoittuu Santalankulmantien ja Ohjaluo-
dontien valimaastoon. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 10,2 ha.
Kaava-alue on padosin kallioista metsamaata. Alue on Ruskon kun-
nan omistuksessa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti on esitetty seuraavassa
kuvassa:
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AR TITLLY SUUNNITTELUALUE
'v o: +

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja, © Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueen tarkempi sijainti on esitetty osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa.

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueelle
noin 40 pientalotontin rakentaminen. Alueen on tarkoitus toimia
Paallistbnmaen jo rakentuneen pientaloalueen jatkeena ja laajen-
nusosana. Samalla kaava kytkee yhteen jo rakentuneet pientalo-
alueet seka koillispuolella suunnitteilla olevan Ketunluolan asema-
kaavan muutos- ja laajennusalueen.

Kaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne koskisivat
valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita, tai etta ne
olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarkeita.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan esi-
tystavasta saadetaan maankayttod- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen
1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siir-
tymasaannds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voi-
daan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on jo rakentuneen Paallisténmaen asuinalueen ita-
puolista kallioista metsamaastoa. Alue rajautuu pohjoisessa Ohja-
luodontiehen, ja muissa ilmansuunnissa metsaalueisiin. Suunnitte-
lualueen pinta-ala on noin 10,2 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin kallioista, talousmetsana ollutta met-
samaata. Alueen korkeusvaihtelut ovat suurimmillaan noin 14 met-
ria.

Alueen maapera on paaosin kalliomaata ja pienemmiltd osin savea
(Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita. Suunnittelualueelta laaditaan
luontoselvitys kevaan ja kesan 2024 aikana. Luontoselvitys on kay-
tettdvissa kaavaehdotusvaiheessa. Alustavan tiedon mukaan alu-
eelta ei ole 16ytynyt erityisia kaavoituksessa huomioitavia luonnon
arvokohteita ensimmaisten luontoselvityksen maastokayntien pe-
rusteella.

Suunnittelualueen maastoa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamatonta metsamaata. Alue tukeutuu
Paallistbnmaen jo rakentuneeseen pientaloalueeseen.


https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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2.2,

Santalankulmantietd ja Ohjaluodontieta.

Suunnittelualue on saavutettavissa myo6s kestavin liikkumismuodoin. Kuvat
Ohjaluodontien ja Levolantien risteyksesta.

Muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita tai ra-
kennetun kulttuuriymparistén arvokohteita. Alueelta laaditaan ar-
keologinen inventointi. Arkeologinen inventointi on kaytettavissa
kaavaehdotusvaiheessa.

Maanomistus

Kaava-alue on Ruskon kunnan omistuksessa.

Tekninen huolto

Alue tullaan liittamaan Ruskon vesihuoltolaitoksen toiminta-aluee-
seen, Carunan sahkdverkkoon seka DNA:n tietoliikenneverkkoon.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

e Edistetdaan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestdoryhmien kannalta.

e Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kave-
lyn ja pyérailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministerion 23.8.2004
vahvistama Turun kaupunkiseudun maakuntakaava.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M). Aluemerkinnallda on osoitettu maa- ja
metsatalouskayttéon tarkoitetut alueet, joita voidaan kayttaa myds
haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen seka joka-
miehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Suunnittelu-
maarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja
laajennukseksi voidaan kuntakaavoituksella vahdisessa maarin
osoittaa myds uutta pysyvaa asumista ja muita toimintoja, jotka
eivat aiheuta ymparistbhaittoja.

Suunnittelualueen tuntumaan on osoitettu myds ulkoilureitti.
Suunnittelumaarayksen mukaan ulkoilureitteihin liittyvat talous-
metsaalueet tulee hoitaa puistomaisina kokonaisuuksina. Tarkem-
massa maankaytdn suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen
sijainti.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
- Maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitetut alueet, joita voidaan kayttaa myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai
loma-asutukseen seka jokamiehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn
SUUNNITTELUMAARAYS
- Suunniteltaessa loma-asutusta meren tai vesiston MRL 72§:n mukaiselle ranta-alueelle tulee rakentamatonta ranta-
vilvaa varata mahdollisimman yhtenaisina kokonaisuuksina vahintaan 40% suunniteltavan alueen kokonaisrantaviivasta
- Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja lagjennukseksi voidaan kuntakaavoituksella vahaisessa maarin
osoittaa myos uutta pysyvaa asumista ja muita toimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistohaittoja

cooo ULKOILUREITTI

SUUNNITTELUMAARAYS
- Ulkoilureitteihin littyvat talousmetsaalueet tulee hoitaa puistomaisina kokonaisuuksina
- Tarkemmassa maankayton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti

Varsinais-Suomen taajamien maankiyton, palveluiden ja liikenteen vaihe-

maakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatodksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tai
seudullisesti merkittéavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet. Merkintd sisaltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelu-
keskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistbhairiéta aiheuttamatto-
mia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita pienempia liiken-
nevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.
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:

I

Ote Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavasta.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltad asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairi-

6itd aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia lilkennevaylia,
ldhivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen kehittamista tulee edistda johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikkenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa suunnittelu-
alueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitin merkinta. Merkinnalla
osoitetaan ohjeelliset ulkoilureitit, joilla on merkitysta osana suun-
niteltua maakunnallista ulkoilureittiverkostoa ja jonka linjaus tar-
kentuu jatkosuunnittelussa. Suunnittelumaarayksen mukaan ulkoi-
lureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hydédyntaa olemassa
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olevia teita ja kulku-uria seka alueen ympariston erityispiirteita ja
maisemaa.

Suunnittelualueen likimaardinen sijainti luonnonarvojen ja -varo-
jen vaihemaakuntakaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.

Ote Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta.

00000000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyédyntaa olemassa olevia teité ja kul-
ku-uria seka alueen ympériston erityispiirteitd ja maisemaa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
vassa osoitetut kaavamerkinnat korvaavat Turun kaupunkiseudun
maakuntakaavan merkinnat.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ruskon kunnanvaltuuston
13.3.1995 hyvaksyma ja Lansi-Suomen ymparistékeskuksen
23.7.1997 vahvistama oikeusvaikutteinen Ruskon vyleiskaava
2010. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (rakentamistehokkuus e=0.05-0.15), erillispienta-
lojen korttelialueeksi, joka toimii vara- tai reservialueena seka
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on merkitysta maiseman, lahi-
virkistyksen ja ulkoilun kannalta. Alueella voidaan sallia naita ta-
voitteita hairitsematdén haja-asutusrakentaminen.
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Suunnittelualueelle on lisaksi osoitettu uusi kokoojatie seka ulkoi-
lureitti. Alueelle on osoitettu myds melualueen raja (Im-1), jonka
alueella lentoliikenteen melu ylittaa 55 dB kello 07-22 valisena ai-
kana (kaksinkertainen lilkkenne vuoteen 1991 verrattuna).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.

¢ nEitg owitteilc hairitsemattn ngjo—csutusrekentominen.

/fe' Vera— tel resesvigiye,
Alye soveltuy moonkBytttmerkinndn cssitiomacn rokentomiseen.

—r— Meluciueen rgjo.

- Alueslic lentoliikeniesn melu yWitiss 55 ¢8 kelle 0722 velisene alkonc
\sekznRkericinen likenne wioleen 1991 verrottuna)

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnit-
telualueen lansipuolella on voimassa vuonna 2008 hyvaksytty Paal-
listbnmaen asemakaava.

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Ruskon kunnan 1.8.2010 voimaan
tullut rakennusjarjestys.
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Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
vuonna 2024. Pohjakartta tayttaa maankaytté- ja rakennuslain
(11.4.2014/323) 54 a §:ssd asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Ruskon kunta.
Asemakaavan muutoksella vastataan alueen pientalotonttikysyn-
taan seka lisatdan kunnan asuintonttivarantoa.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan viranomaisten lau-
sunnot. Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan
sellaisia vaikutuksia, etta ne olisivat valtion viranomaisen toteutta-
misvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireilletulo, valmisteluvaihe

Ruskon kunnanhallitus on tehnyt asemakaavatyon vireilletulopaa-
toksen __ .. .2024 § _ . Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu
__._ .2024. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kirjeitse.
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,

liite 2).
Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma seka __ _._ .2024 paivatty kaava-
luonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __._ .- . .2024 vali-
sena aikana.

Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVAEHDOTUSVAIHEESSA)

Kunnanhallitus hyvaksyi _ .. .20 __ paivatyn kaavaehdotuksen
kokouksessaan _ .. .20__ § __ ja asetti kaavaehdotuksen nahta-
vile __._ .- . .20__ valiseksi ajaksi.

Kaavan hyviaksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISKASITTELYN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus
4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP), erillis-
pientalojen korttelialuetta (AO), lahivirkistysaluetta (VL) seka ka-
tualuetta.

Kaavassa on osoitettu 36 uutta ohjeellista rakennuspaikkaa.
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 10,2 hehtaaria.

Mitoitus

Asemakaavassa on osoitettu yhteensa 34 AO seka 2 AP rakennus-
paikkaa. Asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta kokonai-
suudessaan 14357 k-m2. Kaavan AO-rakennuspaikoille on 0soi-
tettu mainitun rakennusoikeuden liséksi rakennusoikeutta auto-
suojille yhteensa 2040 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

4.2, Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla mahdollistetaan Paallistbnmaen asemakaava-alu-
een laajentuminen ja uusien pientalotonttien rakentaminen. Kaava
kytkee yhteen seka olemassa olevan lansipuolisen asuinalueen,
ettd suunnitteilla olevan koillispuolisen uuden Ketunluolan laajen-
nusosan asuinalueen muodostaen yhdessa osan laajempaa yhte-
naista taajamarakennetta.

Kaava-alueen tuntumaan luonnonarvojen ja —arojen vaihemaakun-
takaavassa osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti on huomioitu osana
kaavan katutilaleveyteen sovitettua jalankulkuvaylaa. Vaihemaa-
kuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti ulkoilureitin tark-
kaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita
ja kulku-uria seka alueen ymparistdn erityispiirteita ja maisemaa.

4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).
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Korttelialueet

Korttelit 569-575

AO Erillispientalojen korttelialue.

Osa korttelia 500

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Virkistysalueet
YW "' WY Lahivirkistysalue.
ZAL AL A AAAQ

Liikenne- ja katualueet

Katu.

4.4. Asemakaavan vaikutukset
Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotusvaiheessa.

Suhde voimassa olevaan suunnittelutilanteeseen

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavalla muodostuu Ruskon keskustaajamaan tukeutuva
Paallistbnmaden pientaloalueen laajennusosa. Asemakaava toteut-
taa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita edistamalld koko
maan monikeskuksista verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta alueen elinvoimaa ja vahvuuksia hyddyntaen, seka
luomalla edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen.

Asemakaava edistaa palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan aluei-
den hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien seka joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn kannalta. Asemakaavassa on myos
otettu huomioon melusta, tarindasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvien ymparistd- ja terveyshaittojen ehkaisy katuverkostoa,
virkistysalueita ja rakennuspaikkojen sijoittelua suunniteltaessa.
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Vaikutukset maakuntakaavaan

Kaava-alue sijoittuu voimassa olevassa maakuntakaavassa taaja-
matoimintojen alueeksi. Alueelle on osoitettu myds ohjeellinen ul-
koilureitti. Taajamatoimintojen alueen merkinnalla on osoitettu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen kehittamista tulee edistdd johdonmukai-
sella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta
tdydentdaen. Alueen maakaytén kehittamisen, liikenteellisten rat-
kaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla eheyttavaa ja
taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa. Ohjeellisen ulkoilu-
reitin suunnittelumaarayksen mukaan ulkoilureitin tarkkaa lin-
jausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita ja
kulku-uria seka alueen ympariston erityispiirteita ja maisemaa.

Kaavassa on osoitettu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
tukeutuvaa pientaloasutusta, tarpeelliset katuyhteydet seka lahi-
virkistysalueita. Katutilavarauksissa on huomioitu myds kevyenlii-
kenteen vaylien sijoittuminen alueelle maakuntakaavassa osoite-
tun ohjeellisen ulkoilureitin suuntauksen mukaisesti.

Ote Varsinais-Suomen voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésta.

Vaikutukset yleiskaavaan

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu eril-
lispientalojen korttelialueeksi, erillispientalojen korttelialueen vara-
tai reservialueeksi seka pieniltd osin maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on merkitysta maiseman, lahivirkistyksen ja ulkoilun kannalta.
Alueelle on lisdksi osoitettu kokoojateita.
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Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta, asuinpien-
talojen korttelialuetta, lahivirkistysaluetta seka tarpeelliset katuva-
raukset. Kaava toteuttaa padosin yleiskaavassa annettuja tavoit-
teita. Suunnittelualue sivuaa pieniltda osin yleiskaavan mukaista
maa- ja metsatalousaluetta, jolla on merkitysta maiseman, lahivir-
kistyksen ja ulkoilun kannalta. Alueen eteldpuolelle jaa kuitenkin
jatkossakin yhtenaisia virkistykseen soveltuvia metsaalueita.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Toteutuessaan kaava-alueelle rakentuu asuntoja noin 40 perhe-
kunnalle. Kaavalla on taten positiivista vaikutusta alueen vaesto-
kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue rajautuu lannessa Paallistbtnmden asemakaava-aluee-
seen. Kaava-alueen luoteispuolella on voimassa Paasniitun asema-
kaava ja koillispuolella on parhaillaan vireilla Ketunluolan laajen-
nuksen asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaava tukeutuu ta-
ten olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen taydentden ja si-
toen sita yhdeksi tiiviiksi kokonaisuudeksi.

Yhdyskuntatalous

Asemakaavalla on positiivisia vaikutuksia yhdyskuntatalouteen
alueen rakentumisen ja asukasmaaran kasvun myoéta. Kaava-alue
rajautuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin ja tieverk-
koon. Kustannuksia aiheutuu kaava-alueen kunnallistekniikan ja
katujen rakentamisesta seka yllapidosta ja hoidosta.

Taajamakuva

Kaavalla on jossain maarin vaikutuksia alueen taajamakuvaan, kun
metsatalouskaytdssa olleelle metsamaalle osoitetaan uutta asu-
tusta. Kaavalla tdydennetdaan olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta ja kaavassa pyritaan ohjaamaan alueen rakentumista maas-
tolliset ominaispiirteet huomioiden. Rakentamisen yhteydessa ra-
kennetun ymparistéon laadulla voidaan vaikuttaa alueen taajama-
kuvaan. Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu maarayksia ra-
kennusten materiaaleihin, kattomuotoihin seka rakennuspaikan
kasvillisuuteen liittyen.
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Kulkuyhteydet ja liikenne

Kaavassa osoitetaan alueen sisainen liikenndinti olemassa olevaa
katuverkostoa hyddyntdaen ja jatkaen. Katutilavarauksissa huomi-
oidaan myds kevyenliikenteen tarpeet.

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualue tukeutuu Ruskon keskustaajaman palveluihin,
jotka sijaitsevat noin kolmen kilometrin etdisyydelld alueelta. Noin
300 metrin paassa suunnittelualueelta sijaitsee paivakoti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa kulttuuriymparistén arvokohteita tai mui-
naismuistoja. Alueelta laaditaan arkeologinen inventointi, jonka tu-
lokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Tekninen huolto

Kaava-alue rajautuu kunnalliseen vesihuoltoverkostoon seka sah-
kdnjakeluverkostoon. Kaavassa on huomioitu teknisen huollon
vaatimat tilavaraukset. Hulevesien hallintaan suositellaan luonnon-
mukaista kasittelya. Teknisen huollon vaikutukset rajautuvat la-
hinna suunnittelualueelle.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavalla arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia sosiaaliseen ym-
paristdon, kun alueen asuinkorttelit ja virkistysalueet valmistuvat.
Kaavan virkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen tilavaraus leikki-
paikalle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Kaavan toteutumisella on jossain maarin vaikutusta alueen maise-
marakenteeseen seka luonnonymparistdéon, kun entuudestaan ra-
kentamattomalle talousmetsaalueelle osoitetaan uutta rakenta-
mista. Alueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2024 ai-
kana.

Hulevesien hallintaan suositellaan luonnonmukaista kasittelya.
Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien viivyttamista koskien.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita. Kaavalle ei arvioida olevan
oleellista vaikutusta pohjaveteen tai pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva
Ilmastovaikutukset

Asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu ymparistéhallinnon il-
mastokestdvan kaavoituksen (KILVA) tyodkalulla (https://www.ym-
paristo.fi/KILVA). Tydkalun lopputuloksena syntyy “tarkistuslista”
seikoista, jotka kuvaavat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Tu-
lokset ovat lahtokohtana tarkemmille selvityksille tai jatkokeskus-
telulle. Tydkalussa on huomioitu seka ilmastonmuutoksen hillinta
ettd siihen sopeutuminen.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin tai sosiaalisiin oloihin. Kaavalla ei arvioida
olevan muita merkittavia vaikutuksia.

4.5. Ympariston hairiotekijat

Alueella tai sen lahella ei ole hairiditd aiheuttavia toimintoja. Rus-
kon yleiskaava 2010:ssa alueelle osoitettu lentomelualue (Im-1) on
mydhemmassa tarkastelussa (Turun kaupunkiseudun maakunta-
kaava 2004) supistunut eikd nykytiedon mukaan ulotu suunnitte-
lualueelle. Finavia Oyj on laatinut vuonna 2020 Turun lentoaseman
lentokonemeluselvityksen 2019 vuoden tilanteen seka 2030 vuo-
den ennusteen mukaan. Melualue sijoittuu lentokenttdan nahden
ita-lansi suuntaisesti suunnittelualueen sijaitessa melualueen ulko-
puolella lentokentan pohjoispuolella.

4.6. Nimisto

Santalankulmantie-nimista katua jatketaan suunnittelualueen lan-
sipuolelta suunnittelualueelle. Kaavassa osoitetaan lisaksi kaksi
uutta katua. Katujen nimistd tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.
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5. Asemakaavan toteutus
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman. Alueen toteuttamisen ajoitus tar-
kentuu kaavaehdotusvaiheessa.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Ruskon
kunta.

Turussa 24.6.2024
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